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Pourquoi une nouvelle rPourquoi une nouvelle réévision?vision?
La commission communale chargLa commission communale chargéée de le de l’’urbanisme, avec lurbanisme, avec l’’aide du service aide du service 

de gestion des territoires de la DDEA a rde gestion des territoires de la DDEA a rééalisaliséé une analyse du territoire une analyse du territoire 
communal. Elle a ainsi pu dcommunal. Elle a ainsi pu dééceler des enjeux nceler des enjeux néécessitant une rcessitant une réévision vision 
du plan local ddu plan local d’’urbanisme. Cet urbanisme. Cet éétat des lieux a tat des lieux a éégalement permis de galement permis de 
ddééfinir certains des objectifs finir certains des objectifs àà mettre en mettre en œœuvre lors de cette ruvre lors de cette réévision. vision. 
Ceux sont ces objectifs que nous allons vous prCeux sont ces objectifs que nous allons vous préésenter ce soir.senter ce soir.

Les objectifs de la rLes objectifs de la réévision :vision :

�� Mettre le Plan Local dMettre le Plan Local d’’Urbanisme (PLU) en cohUrbanisme (PLU) en cohéérence avec le Projet rence avec le Projet 
dd’’AmAméénagement et de Dnagement et de Dééveloppement Durable en vigueur (PADD)veloppement Durable en vigueur (PADD)

�� Adopter un objectif de population plus pertinentAdopter un objectif de population plus pertinent
�� ProtProtééger lger l’’activitactivitéé agricoleagricole
�� ProtProtééger lger l’’environnementenvironnement
�� Renforcer le dRenforcer le dééveloppement du centre du villageveloppement du centre du village
�� Favoriser la mixitFavoriser la mixitéé socialesociale
�� Promouvoir les dPromouvoir les dééplacements doux inter quartierplacements doux inter quartier
�� DDéésenclaver les quartiers anciens senclaver les quartiers anciens 
�� Corriger les erreurs rCorriger les erreurs rèèglementaires du PLU en vigueurglementaires du PLU en vigueur
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La PROCEDURE DE REVISION GENERALELa PROCEDURE DE REVISION GENERALE
DU PLUDU PLU

DELIBERATION DELIBERATION 
prescrivant la rprescrivant la r éévision du PLU vision du PLU 
et fixant les modalitet fixant les modalit éés de concertation s de concertation 

Notifications :Notifications :
PrPrééfet fet 
Conseil gConseil g éénnééral , conseil Rral , conseil R éégionalgional
EPCI ou Syndicat ChargEPCI ou Syndicat Charg éé du SCOTdu SCOT
DiffDiff éérents organismes chargrents organismes charg éés:s:
Des transports, economie, agricultureDes transports, economie, agriculture ……
Communes voisinesCommunes voisines
Chambres consulairesChambres consulaires

ETUDEETUDE Association des services de lAssociation des services de l ’’ETATETAT
et autres personnes publiqueset autres personnes publiques

DDéébat Municipalbat Municipal portant sur orientations gportant sur orientations g éénnéérales du projet rales du projet 
dd’’amaméénagement et de dnagement et de d ééveloppement de la communeveloppement de la commune

DDééliblib éération arrêtant le projet ration arrêtant le projet 2 mois minimum apr2 mois minimum apr èès ds d éébat municipal bat municipal 

Consultation des personnes publiques associConsultation des personnes publiques associ ééeses

DDéélai : 3 mois maximumlai : 3 mois maximum

Enquête PubliqueEnquête Publique 1 mois minimum1 mois minimum

DDééliblib éération approuvant la rration approuvant la r éévision du PLUvision du PLU
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La concertation dans le cadre de la rLa concertation dans le cadre de la réévision du PLUvision du PLU

�� QuQu’’estest --ce que la concertation ? ce que la concertation ? 
Quels sont ses objectifsQuels sont ses objectifs

Dans le contexte de la rDans le contexte de la réévision du vision du 
P.L.U, P.L.U, la concertation la concertation «« doit doit 
permettre dpermettre d’’associer pendant toute associer pendant toute 
la durla duréée de le de l’é’élaboration du projet, laboration du projet, 
les habitants, les associations les habitants, les associations 
locales et toutes les autres locales et toutes les autres 
personnes concernpersonnes concernééeses dont les dont les 
reprrepréésentants de la profession sentants de la profession 
agricole agricole »» (article L.123(article L.123--3 du Code 3 du Code 
de lde l’’Urbanisme).Urbanisme).
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LE CONSTAT TERRITORIALLE CONSTAT TERRITORIAL

�� 11-- DDéémographiemographie
�� NB dNB d’’habitants: 3469 (INSEE 2006) contre 3373 (INSEE 1999)habitants: 3469 (INSEE 2006) contre 3373 (INSEE 1999)
�� Population globalement plus jeune avec forte progression de naisPopulation globalement plus jeune avec forte progression de naissances depuis sances depuis 

2006. (39 naissances en 2008)2006. (39 naissances en 2008)

�� 22--Le territoireLe territoire
�� Superficie totale : 16,77 KmSuperficie totale : 16,77 Km²²
�� DDéépend du SCOT central agglompend du SCOT central aggloméération toulousaineration toulousaine
�� Territoire agricole: 57%Territoire agricole: 57%
�� Territoire bois et espaces naturels: 15%Territoire bois et espaces naturels: 15%
�� Territoire urbain : 28% Territoire urbain : 28% 

�� contraintes fortes de mitage et dcontraintes fortes de mitage et d’é’étalement urbain en contradiction avec le PADD en vigueur et les talement urbain en contradiction avec le PADD en vigueur et les 
orientations du Grenelle de lorientations du Grenelle de l’’environnement.environnement.

�� 33--LogementsLogements
�� 92,6 % de villas contre 7,2 % appartements.92,6 % de villas contre 7,2 % appartements.
�� Situation logements sociaux: 47 recensSituation logements sociaux: 47 recenséés au 1/1/07s au 1/1/07

�� fort dfort dééficit de logement social au vue de la loi SRU qui impose 20% du ficit de logement social au vue de la loi SRU qui impose 20% du parc des logements estimparc des logements estiméé àà
240 sur notre village 240 sur notre village àà partir de 3500 habitants effectifs.partir de 3500 habitants effectifs.

�� 44--Pression fonciPression fonci èère exercre exerc ééee : FORTE. : FORTE. 
�� consconsééquence de la saturation urbaine des communes limitrophes (2quence de la saturation urbaine des communes limitrophes (2ee couronne) Lcouronne) L’’union; St Jeanunion; St Jean……

ConsConsééquences quences àà court terme: consommations des territoires agricoles et dcourt terme: consommations des territoires agricoles et d’’espaces naturels qui est espaces naturels qui est 
de 76% du territoire de Castelmaurou.de 76% du territoire de Castelmaurou.
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LE CONSTAT TERRITORIALLE CONSTAT TERRITORIAL
�� 55-- Commerces Commerces -- ActivitActivit éé ééconomiqueconomique

�� Le cLe cœœur du village regroupe la majoritur du village regroupe la majoritéé des commerces et services qui au vu de ddes commerces et services qui au vu de dééveloppement du nombre veloppement du nombre 
dd’’habitants sont sensiblement en dhabitants sont sensiblement en dééficit.ficit.

�� Il est nIl est néécessaire de prcessaire de préévoir un amvoir un améénagement de dnagement de dééveloppement veloppement ééconomique pour favoriser la mixitconomique pour favoriser la mixitéé et et 
rréépondre aux diffpondre aux difféérents besoins locaux, et ce rents besoins locaux, et ce àà court terme.court terme.

�� La zone du Lourmet est la zone artisanale du village,  qui au fiLa zone du Lourmet est la zone artisanale du village,  qui au fil du temps a subit une mixitl du temps a subit une mixitéé dd’’habitation qui habitation qui 
nn’’est pas sa vocation premiest pas sa vocation premièère.re.

�� 66-- TransportTransport

�� La proximitLa proximitéé avec Toulouse permet avec Toulouse permet àà Castelmaurou dCastelmaurou d’’être desservie par  les transports en commun de être desservie par  les transports en commun de 
ll’’agglomaggloméération toulousaine. (Tissration toulousaine. (Tissééo) o) 

�� Les habitants situLes habitants situéés dans la zone ds dans la zone d’’influence de la desserte peuvent ainsi se rallier influence de la desserte peuvent ainsi se rallier àà la place du capitole en la place du capitole en 
40 minutes environ (12km) grâce 40 minutes environ (12km) grâce àà la ligne 75 et ligne A du mla ligne 75 et ligne A du méétro.tro.

�� 77-- Cadre de vieCadre de vie

�� la prla préésence de divers commerces et services sur un psence de divers commerces et services sur un péérimrimèètre central rtre central rééduit, rend le cduit, rend le cœœur du village ur du village 
attractif. Cette proximitattractif. Cette proximitéé est un atout pour dest un atout pour déévelopper les liaisons en mode doux par une requalification de velopper les liaisons en mode doux par une requalification de 
certains espaces jusque lcertains espaces jusque làà attribuattribuéés s àà ll’’automobile. automobile. 

�� Les Les éécoles et la crcoles et la crèèche sont en limite de capacitche sont en limite de capacitéé et net néécessitent des amcessitent des améénagements.nagements.
�� La construction du restaurant scolaire et le rLa construction du restaurant scolaire et le rééamaméénagement de deux classes supplnagement de deux classes suppléémentaires en cours mentaires en cours 

permettront de rpermettront de réépondre pondre àà un premier besoin scolaire un premier besoin scolaire 
�� La crLa crèèche limitche limitéée a 24 places ne a 24 places néécessite des travaux de remise en conformitcessite des travaux de remise en conformitéé et net n’’est plus suffisante est plus suffisante àà

ll’’accueil des besoins petite enfance du village.accueil des besoins petite enfance du village.
�� La vie associative est trLa vie associative est trèès ds dééveloppveloppéée et en demande de structures supple et en demande de structures suppléémentaires. De fait, ont mentaires. De fait, ont ééttéé

reparties dans des locaux disponibles et pas toujours adaptreparties dans des locaux disponibles et pas toujours adaptéés. Il est bon de dissocier des locaux recevant s. Il est bon de dissocier des locaux recevant 
du public et ceux a caractdu public et ceux a caractèère plutôt technique et industriel.re plutôt technique et industriel.
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LE CONSTAT TERRITORIALLE CONSTAT TERRITORIAL

�� DEVELOPPEMENT URBAIN DEVELOPPEMENT URBAIN 
RAISONNERAISONNE

�� RRééduire lduire l’’objectif dobjectif d’’habitants habitants àà 4500 4500 
au lieu des 6000 prau lieu des 6000 préévus par le PLU vus par le PLU 
pour 2015.pour 2015.
�� Favoriser la densification cFavoriser la densification cœœur de village ur de village 

prioritaire. prioritaire. 

�� Ne plus ouvrir de zone urbaine Ne plus ouvrir de zone urbaine àà long long 
terme. terme. 
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LES PROJETS COMMUNAUXLES PROJETS COMMUNAUX

I- Protéger :

� L’activité agricole ;
� L’environnement en limitant l’assainissement non collectif aux zones périphériques de 

l’urbanisation où l'assainissement collectif est impossible à mettre en oeuvre. Mais 
aussi freiner l’extension spatiale linéaire Nord vers le Girou et Est vers Beaupuy et 
conforter l’urbanisation sur les voies latérales du village ;

� Les espaces boisés qui ont un rôle de protection de la faune, de la flore ou de valeur 
paysagère ;

� Le paysage urbain en veillant à la qualité architecturale des constructions, en 
particulier dans le centre ancien;

� Les espaces naturels et agricoles en limitant l’extension de l’urbanisation en fonction 
de la desserte programmée ou réalisée en assainissement collectif. Éviter des 
investissements prohibitifs au budget communal au regard du nombre d'habitants 
desservis.

II- Conforter le bourg par un aménagement 
global au voisinage du centre ancien:

� Création d’une place de village;
� Organisation d’un plan de circulation qui prenne en compte le développement du centre village en y 

raccordant les quartiers périphériques;
� Urbanisation intégrant des logements, des services et des commerces dans un souci de mixité

sociale et fonctionnelle;
� Renforcement de la végétalisation des espaces publics;
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III-Organiser le réseau de voirie en prenant en 
compte :

� Les fonctions de transit et de stationnement des véhicules à moteur.
� Les fonctions de raccordement des quartiers entre eux.
� La sécurisation des cheminements piétons et cyclistes existants ou à créer. Notamment 

en prenant en compte les déplacements en mode doux entre le centre et les différents 
quartiers ainsi qu’avec les

� équipements scolaires et sportifs;

IV-Développer les mixités territoriales:

� La mixité sociale, notamment en poursuivant la politique de création de logements 
sociaux et d’accueil des personnes âgées; Avoir en perspective d'être en conformité avec 
la loi SRU, au plus tard à la date où s'appliqueront les éventuelles sanctions financières 
pour la commune.

� La mixité économique (services, commerces et artisanat);
� La mixité fonctionnelle L'activitL'activit éé agricoleagricole
�� La zone nord de Castelmaurou prLa zone nord de Castelmaurou prèès du Girou notamment, est exploits du Girou notamment, est exploitéée par des e par des 

agriculteurs ragriculteurs rééalisant lalisant l’é’élevage dlevage d’’Ovins, Bovins et  cOvins, Bovins et  céérrééaliers. aliers. 
Notre objectif est de conforter ces exploitations, voire de les Notre objectif est de conforter ces exploitations, voire de les ddéévelopper pour valoriser la velopper pour valoriser la 
culture Biologique. culture Biologique. 

VV--ProtProt ééger et valoriser le patrimoineger et valoriser le patrimoine
•• Les parcelles de la commune doivent avoir vocation lLes parcelles de la commune doivent avoir vocation l’’intintéérêt Grêt Géénnééral et permettre des ral et permettre des 

projets pour les besoins futurs de castelmaurou.projets pour les besoins futurs de castelmaurou.
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Conforter le bourg par un amConforter le bourg par un améénagement nagement 
au voisinage du centre ancienau voisinage du centre ancien

�� Plan de circulation prenant en compte le dPlan de circulation prenant en compte le d ééveloppement du veloppement du 
village et les quartiers pvillage et les quartiers p éériphriph éériquesriques ..

�� Projet amProjet améénagement stationnements + sens de circulation cammasnagement stationnements + sens de circulation cammas

�� Reprise en agglomReprise en aggloméération route Moutouration route Moutou

�� AmAméénagement espace stationnement au Fortnagement espace stationnement au Fort

�� ÉÉtude de la stude de la séécurisation des picurisation des piéétons des quartiers ptons des quartiers péériphriphéériques (pas de riques (pas de 
trottoirs ni piste cyclable)trottoirs ni piste cyclable)

�� Urbanisation intUrbanisation int éégrant services et commercesgrant services et commerces ..

�� Projet  dProjet  d’’amaméénagement urbain en coeur de village  permettant une lnagement urbain en coeur de village  permettant une lééggèère re 
densification immeubles R+2 avec des logements sociaux, des commdensification immeubles R+2 avec des logements sociaux, des commerces de erces de 
proximitproximitéé –– supermarchsupermarchéé –– restaurant restaurant –– commerces divers .commerces divers .

�� Acquisition de foncier pour ERP projet bibliothAcquisition de foncier pour ERP projet bibliothèèque et espaces verts prque et espaces verts prèès de la s de la 
place du villageplace du village

�� CrCrééation infrastructure cration infrastructure crèèche en coeur de village pour notion de che en coeur de village pour notion de 
ddééveloppement durable et en cohveloppement durable et en cohéérence aux besoins drence aux besoins d’’acceuil petite enfance acceuil petite enfance ––
besoins estimbesoins estiméés a 54 places de crs a 54 places de crèèche.che.

�� VVééggéétalisation des espaces publicstalisation des espaces publics
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